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Genel Hatlar ile Tasari
S

Ozel bir yasa degil, degisiklik yasasidir.
buyuk olcude

Yasalasmasi konusunda kamu iradesi guc¢lu ancak
koordinasyonu zayiftir.

Yasalasma zamani 2005 sonunu bulabilecektir.
Sistemin son dizenleyicisi yoktur.
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Getirilen Model
T

YENi KONUT FINANSMAN SiSTEMI

IPOTEKLI MENKUL KIYMET
VDMK
IPOTEGE DAYALI MENKUL KIYMET

MENKUL
KIYMETLESTIRME

KONUT FINANSMAN
KURULUSU .
iPOTEK FINANSMAN ENKUL KURUMSAL VE BIREYSEL
TUKETICI FINANSMAN (OZEL SERMAYEL))
SIRKETLERI
LEASING SIRKETLERI

T
0
K
E
T
i
C
i

YENi FON KLASIK FON

MENKUL
KIYMETLESTIRME
KAYNAKLARI KAYNAKLARI
. KONUT FINANSMANI FONU
KREDI MEVDUAT .
SATISI KREDILER VARLIK FINANSMAN FONU

PAY SATISI SERMAYE
TAHVIL
SATISI

FON AKTARIMI
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Tasari Ozelinde Degerlendirme

Olumlu Hususlar
oo

Fon ve ipotek finansmani sirketi kurulmasina ve bunlar
aracihgi ile kredilerin bilango disina ¢ikariimasi i¢in imkan ve bu
kuruluglar icin cesitli maliyet avantajlari

Sabit faizli kredilerde erken odeme Ucreti
Endekse bagli degisken faiz, sabit ve degisken faiz bir arada
Ekspertiz konusunda mesleki orgut

IFK icin yatirimci ilgisini saglamaya yonelik 6zendiriciler
Ipotek Teminatli Menkul Kiymetler (cover bond)
Varlik Finansman Fonu

Kredi verenlerin 4077 kapsamindaki sorumlulugu bir olgude
sinirlandiriimasi

Geri 6deme planlarinin kisaltiimasi
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Olumsuz Hususlar
o

e 4077 deki bagl kredi banka sorumlulugu muhafaza edilmis

e Degisken faizde sozlesmede belirtilecek azami had
ongorulmustur.
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Eksikler
S

Orta ve dusuk gelir gruplarin kredilendirilmesine olanak
saglayacak mekanizmalar bulunmamaktadir.

Birincil piyasada saglanmasi gereken standartizasyon igin
mekanizma ongorulmemigtir.

BSMV ve KKDF konusunda bir agilim yoktur.

Icra safhasindaki yasal kesintilere deginilmemistir.
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Belirsizlikler
Qe

e [FK'larin surdirilebilir uzun vadeli finansman olanagi yaratma
konusunda performanslari belirsizdir.
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B. Faizlerin Dustugu ve Vadelerin Uzadigi Durum Analizi

Asgari Tiketici
Faiz Vade Taksit Gelir
Gereksinimi

Gelir Vergisi
Muafiyeti Sonrasi
Taksitler

Kredi
Tutari

Asgari Tiketici
Gelir Gereksinimi

10 Yl 1,469.36 3,146.20

3,673.41 Sektor Konut Kredisi Bakiyesi

75,000.00 i15YiIl 1,339.44 3,348.60 2.897.280 Bin YTL 2,753.40
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1,297.71
1,210.01
1,049.69
987.59
1,076.03
900.13
825.81
974.59
787.70
704.00
925.89
734.16
646.13
832.65
632.89
537.32

3,244.27
3,025.03
2,624.23
2,468.98
2,690.08
2,250.32
2,064.54
2,436.48
1,969.25
1,760.01
2,314.72
1,835.41
1,615.32
2,081.63
1,582.23
1,343.31

',042.73

Sektor Konut Kredisi Bakiyesi
9.195.629 Bin YTL

809.8"
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2,606 53
2,6F /.70
2 /17.75
2,024.55
2,419.73
1,943.78
1,727.03
2,230.88
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Sartlar: 1- Gelirin yillik % 5 oraninda artacagi varsayimi altinda vergi muafiyeti vergi dilimleri g6z 6niinde bulundurularak hesaplanmigtir.

2-Taksit igcerisindeki faiz tutari, Gelir Vergisi matrahindan mahsup edilmistir.
3-Taksit hesaplamada BSMV ve KKDF oranlar %0 alinmistir. | BB Yonetim Kurulu-14 Ekim 2005 Gayrimenkul Calisma Grubu-Dr.Onder Halisdemir




YASALASMANIN ARDINDAN
HAYATIMIZ
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Pazar
Qe

e Faiz oranlarindaki dusus devam edecek

e Nitelikli konut stogu metropollerde 2008’e kadar
yetersiz, 2 yil rahatlama sonrasinda yetersizlik
devam edecek

e Konut fiyatlari geleneksel bolgelerde enflasyon

oraninda, yeni bolgelerde daha hizli artmaya devam
edecek,

e Emlakgilar ayni zamanda Kredi Broker'i ayrica is
konusu Broker’lik olan kisi ve kurumlar ortaya
cikacak

e Emlak deger indeksi olusacak
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Rekabet
N

Rekabet vahsilesecek

Ipotekli Ihtiyac Kredileri bliylk gelisim saglayacak

Bor¢ Transferi yayginlasacak, kisa donemde buyuk portfoy
kaymalari ortaya cikacak

Dagitim Kanali etkinligi on planda olacak

Orta vadede karsizlik sozkonusu olacak

Broker’'ligin yayginlagsmasi ile erken kapama ucretini rekabet
sifir noktasina kadar getirebilecek

e Tuketici Finansman ve Leasing Sirketleri rekabete dahil olacak

e Yurtdisi Fon kaynaklari ile buyuk ureticiler kredi rekabetine
dahil olacak
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Riskler
S

e Daralan marjlardan dolayi en onemli riski, kredi riski
olacak

e Sistemik riske karsi kirillganlik artacak
e Deprem gercegi sistemik riskin en onemli unsuru

olacak

e Suan yapilan faiz hedge calismalari erken
kapamalara karsi koruma saglamaz ise Bankalar
acisindan yuksek maliyet doguracak
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Fonlama
Qe

e Mortgage bonolari onemli hale gelecek
e Fonlama secenekleri genisleyecek
e Mevduat ile fonlama uzun sure agirlikl

olarak devam edecek

e Ipotekli Konut Finansman sirketleri fizible
calismaya basladigl takdirde kredi riskinin de
satisi mumkun hale gelecek
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Is paradigmalarinda degisim
S

Bankalar Konut Kredilerine artik commodity business olarak
gorecekler

Sekuritizasyon onemli hale geleceginden surec¢ ve formlar
standartlasacak

Buyuk Bankalar sekuritizasyonda avantajli olacak, kucuk kredi
verenlerin portfoylerini duzenli olarak satin alarak toptan

Bankaciliga baslayacak
Buyuk Bankalar kuguk kredi verenlerin servis Bankasi olacak

Banka organizasyonlari Konut Kredilerinin is kolu olarak
gorulmesiyle yeniden sekillenecek
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BANKALAR ARASI iSBIRLIGI
KONULARI
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Bankalar arasi Isbirligi Konulari
S

1. Ekspertiz verilerinin paylasimi
2. Kredilerde standardizasyon

3. Ipotek Finansman Kurulusu
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GiSIKLIK ONERGELERIMiz

TBB Yénetim Kurulu-14 Ekim 2005 Gayrimenkul Calisma Grubu-Dr.Onder Halisdemir




Onerge No Konusu Etkisi Niteligi

Bagh kredide banka sorumlulugu Plasman arttiric, risk azaltic Degisiklik
Bagh kredide banka sorumlulugu Plasman arttiricy, risk azaltic Degisiklik
Bagh kredide banka sorumlulugu Plasman arttiricy, risk azaltic Degisiklik
icradan konut ahmlarinda KDV indirimi Sorunlu kredide tahsilat Yeni

arttiric

icradan satislarda tahsil harcinin Sorunlu kredide tahsilat Yeni
disiiriilmesi arttina

iMK’lere YPK izin belgesi sartinin Fonlama imkanlarin arttiric Degisiklik
cikartilmasi

Kredi faizlerinin gelir vergisinden Plasman arttinc Yeni
disiilmesi

Kredi faizlerinin gelir vergisinden Plasman arttinc
dustilmesi

Erken 6deme licretine alt ve list simir Risk azaltia
Konut kredilerinde sigorta zorunlulugu Risk azaltia

N

Yeni

Degisiklik
Yeni
Yeni
Yeni
Yeni
Degisiklik
Degisiklik
Degisiklik

Tiim kredilerde BSMV muafiyeti Maliyet azaltic
Endeksli kredilerde BSMV muafiyeti Maliyet azaltic

KKDF muafiyetinin yer almasi Risk azaltic

Ayhk 6deme dekontlarinin cikartilmasi Operasyonel verimlilik
Sozlesme oncesi bilgi formu Operasyonel verimlilik

W NDNWDNNNN

Kiymet takdirinin sozlesmede yer Operasyonel Verimlilik,
almasinin gcikartiimasi Risk azaltic

Temerriid halinde bildirimin cikartiimasi Operasyonel verimlilik,
maliyet azaltic

N

Degisiklik
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